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Prdambel

Die Gemeinde Reit im Winkl erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

C. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung :
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 - 5 werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Geb&ude sind als Einzelhaus zu errichten. Je Wohngebaude sind maximal zwei

Wohnungen zuldssig. Dariiber hinausgehende Wohneinheiten sind gemaR § 22 BauGB
dem Fremdenverkehr zu widmen und gegeniiber dem Freistaat Bayern dinglich zu

sichern. _

Von der Wohneinheitenbeschrankung bzw. von der Bindung nach § 22 BauGB aus-
genommen ist das Grundstiick mit der FI.Nr. 263/1, im Plan als Parzelle C dargestelit.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) wird nach § 19 Abs. 2 BauNVO auf 0,20
festgesetzt. Fur die beiden Grundstiicke mit den FI.Nrn. 226/2 und 226/7, im Plan als
Parzellen A und B dargestellt, wird auf Grund der Ortsrandlage, als Obergrenze fir die
Hauptgebéude, eine {iberbaubare Fléche von 160 m? festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind auch die beiden, bereits mit einem Wohnhaus bebauten
Grundstiicke, mit den FI.Nrn. 228/1 mit 229/4 und 270, die eine héhere GRZ als 0,20
aufweisen; hier gilt der Bestand als Obergrenze.

Die seitliche Wandhohe der Wohngebé&ude darf max. 7,00 m betragen.

Bezugspunkte sind die Oberkante natirliches oder von der Bauaufsichtsbehérde
festgesetztes Gelande und die Oberkante Sparren.

Bei hangigen Grundstiicken darf die talseitige Wandhohe, gemessen an der Traufe,
jedoch nicht héher als 7,00 m sein.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig.

Die Grundstiicksgrofe muss mindestens 600 m? betragen. Ausgenommen hiervon sind
bereits bebaute, kleinere Grundstiicke.

3. Baugestaltung

3.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung ist verbindlich.

3.2 Dachneigung: Haupt- und Nebengebaude 17 - 23 Grad.

3.3 Gelandemodellierungen sind aufgrund der Hanglagen unausweichlich.
Unnétige Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu vermeiden.
Es sind naturnahe, bewachsene Boschungen herzustellen. Falls Stiitzmauern
erforderlich sind, so sind diese landschaftsgebunden auszufihren und dirfen in der
Ansicht eine H6he von 0,80 m nicht Oberschreiten.

4. Garagen und Stellplitze

4.1 Die seitliche Wandhohe fir Garagen darf max. 3,00 m betragen.

Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe sind die Oberkante natirliches oder von der
Bauaufsichtsbehérde festgesetztes Gelénde und die Oberkante Sparren.

4.2 Die Zahl der notwendigen Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde.

4.3 Garagen und Nebengebdude sind auch auBerhalb der hierfir festgesetzten Flachen
zuldssig. Sonstige Nebengeb&dude mit einer max. Grundflache von 20 m? dirfen auch
auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht innerhalb der Ortsrand-
eingrinung.

4.4 Sofern im Planteil festgesetzt, durfen Garagen mit einem Abstand von 1 Meter von der
Grundstiicksgrenze entfernt errichtet werden. Unberiihrt hiervon bleiben die Abstédnde
zu Sffentlichen Stra3en und Platzen.

§. Griinordnung

5.1 Je Baugrundstiick sind mindestens 3 heimische Obst- bzw. Laubbdume bis spétestens
1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. Davon
ist 1 Laubbaum auf der Grinfliche des Baugrundstiickes und 2 Bdume innerhalb der
festgesetzten Ortsrandeingriinung zu pflanzen.

5.2 Geholzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und &ffentlichen Flachen sind nur
standortgerechte heimische Laubgeholze zulédssig.

Nadelgehélze (z.B. Thujen, Fichten, Zypressen und Tannen) und Sorten mit S&ulen-,
Pyramiden- und Hangeform sind nicht zuldssig. Alle Pflanzungen sind mit
Hochstdmmen, zweimal verpflanzt, vorzunehmen.

5.3 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen zur Orts-
randeingrinung ist ein Anteil von mindestens 50 Prozent als ortstypische, naturnahe
Hecke (z.B. Wildrose, Hasel, Holunder) anzulegen.

5.4 Bei Obstbdumen sind regionaltypische, standortgerechte Sorten zu verwenden.

Alte Sorten sind zu bevorzugen.

5.5 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden B&ume und Straucher
sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der
gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

5.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen ist die Anlage von Zufahrten, Wegen
und Zugédngen zuléssig.

6. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt wird gemaR der Begriindung eine
0,14 ha groBe Teilfliche des Grundstiickes Flurnummer 468, Gemarkung Reit im

Winkl, als Ausgleichsfléche bereitgestellt. Zur Ausgleichsmalinahme gehért neben der
jéhrlichen Mahd der Flidche im Zeitraum vom 1. bis 15. August auch die Entfernung des
Maéhguts.

Anlage und Unterhalt der Ausgleichsflache ist im Umweltbericht detailliert beschrieben.

7. Verkehrsgerduschimmissionen

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der StraRenemissionen
der B 305; siehe hierzu Punkt 5 der ,Textlichen Hinweise",

D. Textliche Hinweise

1. Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub,
Erschitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche AusmafR hinausgehen, sind zu

dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend,
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden,
falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erforderlich macht.

2. Eine Wendemadglichkeit auf der Anliegerstrale ist im Bereich des Grundstiickes FI.Nr.
226/7 zu schaffen und dinglich zu sichern.

3. Oberflichenwasser soll auf den Grundstiicken versickert werden. Die Entnahme von
Brauchwasser ist zuldssig.

4. Den Planunterlagen zur Bebauung der einzelnen Parzellen ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan beizugeben, nach dessen Vorgaben die jeweilige Grundstiicks-
bepflanzung und Ausfiihrung der Stellfléichen und Zufahrten zu erfolgen hat.

Die Geléndeeinbindung ist beim Bauantrag mit detaillierten Héhenplénen darzustellen.

5. Das Staatliche Bauamt Traunstein, Abteilung Stralenbau, weist darauf hin, dass
kanftige Forderungen auf die Erstattung von L&rmsanierungsmaBnahmen durch den
StraRenbaulasttrager, gemaR Ziff. /115 (2) der Verkehrslarmschutz-
Erstattungsrichtlinien, von den Eigentlimern nicht geltend gemacht werden kénnen.

6. Es gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde zum Zeitpunkt der Rechtskraft des

Bebauungsplanes, soweit der Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen
enthalt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.09.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.09.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom Q."?'.“e‘.{??f.Q (ewurde
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 44,04 0% bis 4. .03 .. ffentlich
ausgelegt Mit Beschluss des Gemeinderates vom Q3. 0% ©Fwurde der Bebauungsplan in
der Fassung vom ©7.42..0( als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss wurde im-Amteblatt-der-Gemeinde am .21 -06.8001 gem. § 10
BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

....................

Schmuck, ‘. B.Cl‘rt_:ie.rmeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus Reit im Winkl zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden.
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Schmuck, 1. Biirgermeister
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